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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Teil A - Planzeichnung
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Legende:

Ausgleich
[ —— Flurstk.-Nr. Flurstk. Flurstk GmBs anteilig
= GroBe g t  im Geltung
RS B oy St
i 16/1 14.047 m? 3.597 m?
[ P —— 105/94 (Mihigraben) 1.022 m? 567 m?
313 7.36Tm? 8111 m?
314 2m? 2m?
46 55 m* 55 m?
Gesamt 10.332m*

geplante Grundstiicke im Geltungsbereich:

Nummer Grundstk. GroBe
1 2.460 m?
2 985 m?
3 842 m?
4 838 m?

Ausgleich
P —— 5 929 m?
e 6 940 m?
- 7 98 m?
— N —Taree
i o ey ot Grundstk. gesamt 7.092 m?
— st Verkehrsflache ffentlich 839 m?
— Verkehrsfldche privat 523 m*
[R—— Wasserflache 1.030 m#
S Griinflache 848 m?
Gesamt 10.332 m*
A : i
Zeichenerkldrung:

nach PlanzV 1990

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
- —— — -

Ubersicht der AusgleichmaBnahmen Mafistab -/~ §9 Abs. 7 BauGB
in der Gemarkung Ammern
Verkehrsflache &ffentlich

Verkehrsflache privat
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Wasserflache
§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO

Art der baul. Nutzung |, Geschossigkeit
§4 BauNVO WA| I §16 BauNvO
Grundflachenzahl | 3| FH [Hohe baulicher Anlagen
§516, 17, 19 BaullvO | am §16 BauhVO
Bauweise Bauweise
522 Abs. 2 BaulvO A o 8 Abs.1 Nr.2 BauGB,

§22 BauNVvO

Hinweisende Planzeichen

——O——  Flurstiicksgrenze (mit Abmarkung) aus ALK
——— ———  Flurstiicksgrenze (ochne Abmarkung) aus ALK
By 141 Flurstiicksnummer aus ALK
% Flur 9 Flurnummer aus ALK
57 15 Hausnummer aus ALK
‘ v
115 ':/ /' i Topographische Symbole aus ALK
Obersichtsplan  Mafstab 1:10.000 [[T]]  Nebengebéude aus ALK
m Wohngebaude aus ALK (ALK stand vom 20.04.2012)
Land Thiiringen .
Kreis Unstru?—l-lainich Lildl,  "GebRuacormonsing
Gemeinde Unstruttal ——————  Parzellierungsvorschlag
Gemarkung Ammern e » o  Schmutzwasserkanal gepl.
Flur-Nr. 9 (TTITTY 8 )
L | ail estandsbéschung

Uberschwemmungsgebiet Unstrut HQ100
Uberschwemmungsgebiet Unstrut HQ200
= Zaun vorh.
(——— ——— — Mauer vorh.

* Bestandshéhen bezogen auf NHN




Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNvo

1.1.1 WA - allgemeines Wohngebiet
In den Baufeldern sind Geb&ude nach §4 Abs. 2 BauNVO, Stellplatze und
Garagen gemalt §12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO
zuldssig.
Nicht zuldssig sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe.
Im Rahmen der der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Viorhaben zuléssig,
zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

1.2. MaR der baulichen Nutzung
&9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, 16 Baulvo

1.2.1 Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
1.2.2 Innerhalb der Baufelder sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

1.2.3 Im Geltungsbereich ist eine max. absolute Gebdudehéhe von 8,00 m von
OK Anliegerstrafie festgesetzl.
Ausnahmen fir einzelne Bauteile, wie Schornsteine und Abzige tber 8,00 m
Héhe kénnen im Einzelfall erteilt werden.

1.3. Bauweise, Baugrenze
§09 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVD
1.3.1 Im Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.
1.3.2 In den beiden Baufeldern sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

1.3.3 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Untergeordnete Bauteile dirfen max. 1,50 m vor die Baugrenze vortreten.

1.4, Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Giber die neu zu bauende
dffentliche und private Stralle, (ber die ,Alte Kirchhofstrale".
Die ausgewiesene Verkehrsflache ist als Mischverkehrsflache herzustellen.

1.5. Maknahmen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinfliisse im Sinne
des Bundes-Ii ionsschutzgesetzes
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die Auftenbauteile der Aufenthaltsrdume in Wohnungen ist ein erforder-
liches resultierendes Schalldamm-MaR von 30 dB zu realisieren. Die
Dimensionierung ist nach Punkt 5 der DIN 4109 vorzunehmen.

Die Liftungséffnungen (Fenster und dhnliches) fir die zur Nachtzeit genutzten
Wohnréume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer u.s.w.) sind vorzugsweise in
Westfassade, auf der von der B 247 abgewandten Gebiudeseite, anzuordnen.

Im gesamten Geltungsbereich gelten die Orientierungswerte von tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB(A).

1.6. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
§9 Abs. 1a BauGB

Die Kompensationsflachen und -mafinahmen A 1 - Auwald und extensiv
genutztes Grinland mit Gelédndemulden, A 2 - Wehr-Riickbau und
RenaturierungsmaBnahmen an der Luhne und Ad- Entsiegelung in der
Gemarkung Ammern, ehemalige Pumpstation gemé&R MaRnahmenbléttern
im Umweltbericht werden den Vorhaben im Plangebiet zugeordnet (siehe
nebenstehende Ubersicht). Die Umsetzung wird durch einen Durchfiihrungs-
vertrag gesichert.

1.7. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§9 Abs, 4 BauGB, §83 ThirBO
1.7.1 Baukérpergestaltung
Fir die Gestaltung der Fassaden und Décher gilt, grellfarbige, spiegelnde
oder stark reflektierende Materialien und Farbgebungen sind unzuléssig.

1.7.2 Dachform und Dachneigung
Als Dachform ist Satteldach, Pultdach und Flachdach mit einer max. Neigung
von 38° zuldssig.

1.7.3 Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind nur als offen wirkende Zaune aus Holz,
Metallstdben oder Maschendraht bis 1,20 m Hohe zuldssig. Geschnittene und
freiwachsende Hecken sind zuléssig.
Es wird empfohlen, fir die Einfriedung keine standortfremden saulenformigen
Nadelgehdlze wie Thuja in Sorten, Chamaecyparis in Sorten, Juniperus in
Sorten zu verwenden.

1.7.4 Emeuerbare Energien
Um den Zielsetzungen des Bundes und des Landes Thiiringen zum Klimaschutz
zu entsprechen sind Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen, sinnvoll v. a. auf
ausreichend slidexponierten Dachflachen, zuzulassen. Eine entsprechende
Ausrichtung der Firstrichtung ist zu empfehlen.

1.7.5 Griindung von Wohnhauser
Bei der Griindung von Wohnhausern sind die Angaben aus dem
Geotechnischen Bericht (Anlage 2) einzuhalten.

1.8. Bodenordnung
§45 ff BauGR

Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird ggf. ein Bodenordnungsverfahren nach §45 ff BauGB durchgefiihrt.

2. Griinordnerische Festsetzungen

§8 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

Griinordnerische Manahmen / MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bereich des festgesetzten Gewassers nach §3 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
{Miihigraben) sind alle Mafinahmen zu unterlassen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, nachhaltigen Stérung oder Veranderung des Lebensraumes
fihren kénnen.

Im Bereich der festgesetzten Griinflachen nacj §3 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
ist der Vegetationsbestand zu erhalten und natumah zu entwickeln:

- Die festgesetzten Grinflachen dirfen nicht mit Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO oder mit untergeordneten Geb&udeteilen liberbaut werden. Die Freihaltung
eines unversiegelten Weges entlang oder zu den Gew&ssern |. und Il. Ordnung ist
zuldssig, um Pflegearbeiten an den Gewassern zu ermaglichen.

- Die Griinflachen diirfen nicht gebietsfremden oder nicht heimischen Arten (nach § 7
Abs. 2 Nr. 7+8 BNatSchG) angesat oder bepflanzt werden.

- Es sind im Uferrandbereich des Mihigrabens mind. 4 standortgerechte, heimische
Laubbdume als Hochstdmme sowie vier Strauchgruppen standertgerechter,
heimischer Arten (Strauchgruppe mit je einer Flache von 50 m? bzw. 20 Stk.
Strauchern) zu erhalten bzw. durch Anpflanzung auetypischer Arten gem & Pflanzen-
liste neu zu entwickeln, um eine dauerhafte Beschattung des Gew assers von ca.

30 % zu gewdhrleisten. Bei Abgangen sind artgleiche Neupflanzungen geman DIN
18320 vorzunehmen.

- Fachgerechte punktuelle Auslichtungsmainahmen insbesondere zur Gefahren-
abwehr und zur Verjiingung und Erhalt des Bestands sind zulassig. Pflegemal-
nahmen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG und nach DIN 18919 fachgerecht durch-
zufiihren, der Gehdlzschnitt ist an dem natiifichen Habitus der jeweiligen Art
auszurichten.

- Gras- und Staudenfluren als Uferrandstreifen sind zu erhalten und extensiv zu
pflegen (Mahd 1x/Jahr vorzugsweise im Spétsommer-Herbst).

Die Lage der Baumstandorte und Strauchgruppen kann von dem Pflanzschema im
Griinordnungsplan (S. 40) abweichen.

Pflanzenliste

Laubb&ume

(Pflanzqualitat mind. HST, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm nach
FLL-Giitebestimmungen 2005):

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Alnus glutinosa (Erle)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Stréaucher (Pflanzqualitét mind. vStr., 60-100, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm nach
FLL-Gitebestimmungen 2005, Pflanzabstand ca. 1,50 m):

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus spec. (Weilldorne)

Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Salix alba, S. caprea, S. cinerea oder andere Strauchweiden

(Silber-, Sal-, Grauweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGB1. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGB1. | S. 1509)
geéndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1. | S. 132),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGB1. | S. 466) geandert
worden ist.

3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 2004 (GVEI. 5. 349), mehrfach
geandert durch Gesetz vom 23. Mai 2011 (GVBI. S. 85).

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990

(1991 BGB1.1 5. 58).




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderal der Gemeinde Unstruttal hat in seiner Sitzung am: 09.05.2011 die aummlung des
rhabenb VEP - Nr.9"Brihl* . Die B -
mlmoﬂﬂmmm‘" o sowie im Nr- &Illlndchnltuom 10.06.2011 bis
11.07.201

Unstruttal, gen |1 97,2012

2. Frilhzeitige Betelligung
Die r der T
24.06.2011 bis 22.07.2011.

Unstruttal, den 1727072

3. Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat Unsiruttal hat in seiner Sitzung am 30.01.2012 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
und der Beg g ZUg und seine sgung gemal §3 Abs. 2 BauGE beschicssen.
Die des arfcigte im Nr 02112 an sowié an den den
Ortsverkiindungstafein in der Zlol\mm 10.02.2012 bis 23.03.2012,

£ Auslegung
Ortund Daver der des
Begrindung sowie Angaben dazu, wurde am 10.02.2012 ich durch i m

Nr. 0212 und den Ortsverkindungstafein bekannt gegeben.

)
_/j i
B
5a. Emeute Auslegung
Der 9" aus dar Pl i (Teil A) und dem Text (Teil B)
der wurde nach i h mit der B i emeut

ausgeleg!. 3
Ort und Daver der Aush des wurde am .1 95072 onsitblich durch
Veroffentiichung im Amtsblatt Nr. .. und den Onsverkindungstalein bekannt gegeban.

Unstruttal, den 1747 2072

8. Abwlgungsbwchlm
Der hat die ei
Trager oﬁsuhdlerBetameam 052072 mit Bechluss-Nr, 37145 "k,

i

Den g g (Teil A) und dem Text (Teil B)
.J’Ul\slrumi gemals §10 Abs. 1 BauGB als
Unsiruttal, den .77
Blrgermeister
8. Genahmigung
Die g des B4 gemal 510 Abs. 2 BauGB erfoigte gemal
§3 Thiringer ber die igkeit im {"‘ '0) vom 22.04.2008 durch :
Verfogung des Landratsamies Unsmlulalnmmn als untere ! vom._. A4 19, €072
Az ¥EF- 2012- 06 0
1'('« ]
Unstruttal, den 4312, 2072 Gatt
Biirgermeistar

9 Boklnnhmcllnng

wurde gemat §10 BauGB am OJ
msnhl.cn durch ﬁ»(ﬁém‘ e A 58, {mmé _bekannt gemacht. Der Babauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Unstruttal den .
Orgermeister

10. Land, far und
Katasterbereich Leinefeide - Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und i mit dem Lisg
nach dem Stand vom 7A¢# 2412 Gbereinstimmen

Caeide e O

Hinweise

1. Bodenschutz

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 16 ThiirDSchG.
Soliten sich bei der Realisierung des Bebauungsplans einschliellich Griinordnung
Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten
oder eine Beeintréchtigung anderer Schutzgiiter ergeben, so sind diese im
Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Bodenschutzbehérde (Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen, damit im Interesse des Manahmefortschritts
und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Malinahmen koordiniert und eingeleitet
werden konnen.

Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie Vegetationsflachen
sind nach Bauende einer Anlage zu beseitigen und der urspringliche Zustand der
Grundflachen wiederherzustellen.

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird,
in nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden
(gem. § 202 BauGB).

Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915

- Bodenarbeiten - sind zu beachten.

2. Wasserschutz

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern oder als Brauchwasser zu nutzen

(Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen).

3. Baugrunduntersuchungen

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie groere Baugruben sind der Thiringer
Landesanstalt fiir Geologie rechizeitig anzuzeigen, Schichtenverzeichnisse und
Erkundungsdaten einschlieflich Lageplane sind zu (ibergeben

(§3 und §10 LagerStG).

4. Denkmalschutz/Bodenfunde

Bei Bauarbeiten konnen "Zufalisfunde” gemacht werden (Knochen, Scherben,
aufféllige Steinkonzentrationen 0.4.). Diese sind der Unteren Denkmalpflege
unverziglich anzuzeigen (§16 Thiringer Denkmalschutzgesetz).

5. Européischer Artenschutz

Im Ergebnis des Abschichtungsverfahrens (Betroffenheitsanalyse in Kap. 3, SAP,

Teil D) wird festgestellt, dass durch das Vorhaben keine européisch geschiitzten Arten
betroffen sind und somit Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschliefen sind.

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Bei der Feststellung von artenschutzrechtlichen Tatbestanden vor oder wahrend der
Erschliefung bzw. bei der Durchfiihrung der BaumaBnahme ist die untere Natur-
schutzbehorde unverziglich zu informieren. Bis zur Priifung durch die UNB sind

die Bauarbeiten einzustellen.

Landratsamt Unstrut-Hainich-K
Untere Bauaufsichtsbehérde -

Bestandted der Genehmigung
Az-Nr. ﬁ&ﬂ ’ E‘—L___— /2]
Bad Langensalza, den Aﬁ- M
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